Zalacznik nr 11 do SIWZ

WZOR
UMOWA NAJMU
zawarta W dniu ........ccceveeervnenenenee, w Kielcach pomiedzy:
Powiatem Kieleckim — Starostwem Powiatowym w Kielcach z siedzibg przy

ul. Wrzosowej 44, 25 — 211 Kielce, NIP: 9591645790, REGON: 291009372,
reprezentowanym przez:

przy kontrasygnacie Skarbnika Powiatu Kieleckiego — Marii Klusek
zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

NIP oo ,REGON ...

(W przypadku przedsiebiorcy wpisanego do KRS)

..................................................... Z SICAZIDG .ooeeiiiiieeeie e
wpisanym do rejestru prowadzonego przez Sgd REJONOWY ......cccvviveiiieiiiiiiiniiiiniieceiie e
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru  Sadowego pod numerem KRS:
.................................................................... v NP

zwanym dalej ,,Najemcg”

zostata zawarta umowa o nastgpujacej tresci:

§1
Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest wilascicielem nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka
nr 1492/3, dla ktorej Sad Rejonowy w Kielcach VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
Ksigge Wieczysta nr KI1L/00129936/7, zabudowanej budynkiem biurowym o powierzchni
uzytkowej 11 362,56 m? przy ul. Wrzosowej 44, 25 — 211 Kielce.

§2

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje w najem w celu prowadzenia dziatalnos$ci
bankowej biurowe pomieszczenie o powierzchni 23,96 m?, znajdujace sie w budynku
okreslonym w § 1 na poziomie gtéwnego wejscia do budynku po jego prawej stronie oraz
2 m? powierzchni, znajdujacej sie w przyziemiu, zwane dalej ,,przedmiotem najmu’.

2. Najemca o$wiadcza, ze jest mu w petni znany obecny stan techniczny przedmiotu najmu
oraz os$wiadcza, ze przedmiot najmu nadaje si¢ do uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej umowie.

3. Wszelkich zmian budowlanych przedmiotu najmu, w tym przerdbek polegajacych na
przesuwaniu, budowaniu lub przebijaniu $cian, Najemca moze dokonywaé tylko po
uzyskaniu uprzedniego pisemnego zezwolenia Wynajmujacego.



4. Naklady zwigzane z modernizacja lub adaptacja przedmiotu najmu Najemca ponosi we

5.

wlasnym zakresie.
Wynajmujacy zapewnia Najemcy mozliwos$¢ przylaczenia pomieszczen biurowych do
posiadanej sieci telefonicznej i informatyczne;j.

§3

Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy protokolem zdawczo-odbiorczym,
podpisanym przez osoby upowaznione przez Wynajmujacego i Najemcg.

§4

Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w dzierzawe, najem lub do bezptatnego
uzywania osobie trzeciej bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

§5

Osobami upowaznionymi do kontaktu w sytuacjach losowych sa:

- ze strony Najemcey .....ccoceevvvvevvneennn. S NEtel: o ,

- ze strony Wynajmujacego .......cccovvrrrverneennenn S NEtel: o
§6

1.

o1 b~

Z tytulu korzystania z przedmiotu najmu Najemca zobowigzuje si¢ do placenia
Wynajmujgcemu miesi¢cznego czynszu najmu w wysokosci 28,46 zt netto (stownie:
dwadziescia osiem 46/100 zlotych netto) za 1 metr kwadratowy powierzchni
przedmiotu najmu, tj. razem: 25,96 m? x 28,46 zt netto = 738,82 zt netto (stownie:
siedemset trzydziesci osiem 82/100 zlotych netto) + podateck VAT wedlug
obowigzujacych przepisow.

. Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, Najemca bedzie ptacit w terminie 14 dni od

daty otrzymania faktury wystawionej przez Wynajmujacego na rachunek bankowy
Wynajmujacego — NI .eeevvveniieiniieesiie e

. Za niepelny okres najmu wysokos$¢ czynszu okreslonego w ust. 1 powyzej obliczana jest

proporcjonalnie do liczby dni najmu.

. Wynajmujacy jest uprawniony do wystawiania faktur za najem bez podpisu Najemcy.
. Czynsz bedzie podlegal podwyzce z zastosowaniem Sredniorocznego wskaznika cen

towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym
publikowanym przez Prezesa GUS na podstawie art. 94 ust. | ustawy z dnia 17 grudnia
1998r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t. j. Dz. U.
z 2015r. poz. 748). Podwyzka czynszu nastgpowaé bedzie w oparciu o miesigczne
pisemne wypowiedzenie dotychczasowej wysokosci czynszu dokonane przez
Wynajmujgcego na koniec miesigca kalendarzowego.

. Oprocz czynszu okreslonego w ust. | powyzej Najemca bedzie pokrywal miesiecznie

procentowe oplaty za:

a) energi¢ cieplna,

b) energi¢ elektryczna,

) dostawe zimnej i cieptej wody,
d) odprowadzanie $ciekow,

e) wywoz nieczystosci statych,

f) konserwacje systemu alarmowego,
g) ochrong budynku,

h) konserwacj¢ urzadzen ppoz.,

1) konserwacj¢ i naprawe dzwigow,
J) konserwacje sieci i urzadzen c.0.,



k) konserwacjg¢ wentylacji i klimatyzacji,

I) Konserwacje stacji transformatorowo-rozdzielczej, zasilajacej budynek,

m)konserwacj¢ instalacji i urzadzen wod.-kan., kanalizacji deszczowej, w tym osadnika
I separatora na sieci kan. deszczowej,

n) konserwacj¢ i naprawe drzwi,

0) przeglady techniczne budynku,

p) utrzymanie czysto$ci wewnatrz budynku (powierzchnie, bedace przedmiotem najmu),

q) utrzymanie terenu zewngtrznego (parkingi, ciagi komunikacyjne),

r) utrzymanie zimowe dachow,

s) mycie okien i fasady szklanej,

t) mycie fasady budynku i muru oporowego.

7. Formg rozliczenia za zuzyte przez Najemc¢ media i ustugi wymienione w ust. 6 powyzej
jest zwrot czgsci kosztow za te media i ustugi, obliczonych proporcjonalnie do
zajmowanej przez Najemce powierzchni, w oparciu o faktury wystawione
Wynajmujgcemu przez dostawcow mediow 1 ustug. Ustala si¢ wskaznik 0,23% wartosci
faktur wystawionych Wynajmujacego przez dostawcow mediow 1 ustug jako wskaznik
zwrotu przez Najemce kosztow za media i ustugi (25,96 m? do 11 362,56 m?). Najemca
placi¢ bedzie przedmiotowe oplaty w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury,
wystawionej przez Wynajmujacego na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany na
fakturze.

8. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia we wlasnym zakresie oplat za:

a) abonament RTV,

b) ubezpieczenie mienia wiasnego,

c) korzystanie z mediow np. opflaty telefoniczne wg potrzeb Najemcy — na podstawie
zawartych odrebnych umow oraz/lub na podstawie billingow w przypadku korzystania
z centrali telefonicznej Wynajmujacego.

9. Za nieterminowe regulowanie nalezno$ci Wynajmujgcy bedzie naliczat Najemcy odsetki
w wysokosci ustawowej za kazdy dzien zwloki.

10. Najemca, jako podatnik podatku od nieruchomos$ci w czesci objetej niniejszg umowa,
jest zobowigzany do uiszczenia podatku od nieruchomosci wedlug obowigzujacych
przepisow.

§7
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od 07.09.2015r. do 06.09.2020r.

§8
1. Kazda =ze stron ma prawo rozwigzania niniejszej umowy 2z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia w przypadku rozwigzania umowy, podpisanej

W  wyniku rozstrzygniecia postgpowania o udzielenie zamdéwienia publicznego

prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego na Bankowa obsluge budzetu

Powiatu Kieleckiego, Starostwa Powiatowego w Kielcach jako urzedu oraz

jednostek organizacyjnych Powiatu Kieleckiego, zaliczanych do sektora finansow

publicznych, z zastrzezeniem ustgpow 2 i 4 ponizej.
2. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia

w przypadku, gdy:

- Najemca uzywa przedmiot najmu w sposob sprzeczny z niniejszg umowa lub jego
przeznaczeniem,

- Najemca zalega z optata najmu za dwa miesigce i pomimo pisemnego upomnienia
Wynajmujacego o zamiarze wypowiedzenia umowy i wyznaczeniu dodatkowego
miesigcznego terminu do zaplaty zaleglo$ci pozostaje nadal w zwloce z zapfata,

- Najemca nie przestrzega istotnych postanowien niniejszej umowy.



W razie rozwigzania Umowy najmu, zgodnie z postanowieniami ust. 2 powyzej, umowa
najmu rozwigzuje si¢ nast¢gpnego dnia roboczego po dorgczeniu os$wiadczenia
o wypowiedzeniu umowy. Oswiadczenie uznaje si¢ za dorgczone z chwilg, gdy doszto do
drugiej strony w taki sposob, ze mogla zapoznac si¢ z jego trescia.

. Jezeli przedmiot najmu ulegnie zniszczeniu w okresie obowigzywania umowy, umowa

automatycznie ulega rozwigzaniu. Najemcy nie bedzie przystugiwato z powodu takiego
rozwigzania umowy prawo do dochodzenia odszkodowania od Wynajmujacego, jezeli
zniszczenie przedmiotu najmu wyniklo z powodu okolicznosci, za ktore
odpowiedzialno$¢ ponosi Najemca.

. Przez zniszczenie, o ktorym mowa w ust. 4 powyzej, nalezy rozumie¢ uszkodzenia

przedmiotu najmu, uniemozliwiajace dalsze jego uzytkowanie.

. W przypadku rozwigzania umowy, Najemca zobowigzany jest pokry¢ optaty wymienione

w § 6 niniejszej umowy, wynikajace z faktur, ktore wptynely do Wynajmujacego juz po
wygasnigciu umowy, a obejmuja okres jej trwania.

. W przypadku zwlekania z oddaniem pomieszczen, wynikajacym z rozwigzania niniejszej

umowy, Najemca bedzie obcigzony odptatnoscig za zwloke w wysokosci 1/15-tej taczne;j
naleznos$ci okreslonej w § 6 ust. 1 za kazdy dzien zwtoki.

§9

Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za utrate, uszkodzenie lub zniszczenie
wyposazenia lub majgtku ruchomego, bgdacego wilasnoscig Najemcy, spowodowane przez
osoby trzecie i/lub w wyniku dziatania sity wyzszej, kradziezy, pozaru, zalania lub z innej
podobnej przyczyny.

1.

§10
Najemca zobowigzuje si¢ do korzystania z przedmiotu najmu w sposob niepowodujgcy
nadmiernego zuzycia najmowanych pomieszczen, zgodnie z postanowieniami niniejszej
umowy, przepisami prawa, zwyczajami oraz wszelkimi zaleceniami Wynajmujacego
zwigzanymi z obowigzujacymi przepisami prawa.

. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania przedmiotu najmu w stanie, w jakim powinien

znajdowa¢ si¢ w wyniku normalnego uzywania, w szczeg6lnosci do dokonywania
niezbednych prac konserwacyjnych oraz koniecznych napraw wyniklych ze zwyklego
uzywania przedmiotu najmu.

. Najemca zobowigzany jest wykonywa¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt

w pomieszczeniach, bedacych przedmiotem najmu prace z zakresu biezacej konserwacji
1 napraw sprzetu wilasnego.

. Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody powstale w przedmiocie najmu

spowodowane przez Najemce, jego pracownikow, wspotpracownikow, gosci oraz inne
osoby przebywajace za zgoda Najemcy na terenie najmowanych pomieszczen.

. Najemca jest zobowigzany do ubezpieczenia swojej dziatalnosci od odpowiedzialnosci

cywilnej.
§11

. Po zakonczeniu obowigzywania umowy Najemca zobowigzany jest do zwrotu

przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, z tym ze nie ponosi odpowiedzialno$ci za
zuzycie bedace nastgpstwem prawidtowego uzywania przedmiotu najmu.

. W przypadku niewywiazania si¢ Najemcy z obowiazku okreslonego w ust. 1 powyzej,

Wynajmujacy przywroci przedmiot najmu do stanu sprzed zawarcia umowy, a kosztami
wykonania obcigzy Najemcg.

. W przypadku nieusunigcia przez Najemce rzeczy do niego nalezacych, Wynajmujacemu

przystuguje prawo do usunigcia tych rzeczy i zabezpieczenia ich na koszt Najemcy.



. Po zakonczeniu obowigzywania umowy przedmiot najmu zostanie przekazany
Wynajmujacemu protokotem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez obie strony.

. Przez okres obowigzywania gwarancji udzielonej przez Wykonawce budynku, tj.
36 miesi¢cy od daty podpisania protokotu odbioru koncowego, Najemca zobowigzany
jest zglasza¢ niezwlocznie wszystkie stwierdzone ewentualnie wady i usterki przed
podjeciem jakichkolwiek czynnos$ci naprawczych.

§12

. W zakresie nieuregulowanym niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy ustawy
Kodeks cywilny.

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy, z zastrzezeniem zapisow § 6 ust. 5, wymagaja formy
pisemnej w postaci aneksu podpisanego przez kazdg ze stron, pod rygorem niewaznosci.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontroli w pomieszczeniach uzytkowanych przez
Najemce oraz w miejscu zamontowanego bankomatu w zakresie zachowania
bezpieczenstwa ppoz., nalezytego stanu technicznego urzadzen -elektrycznych
i wodnokanalizacyjnych, po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu kontroli z Najemca
i przy udziale przedstawiciela Najemcy.

. Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia sprawnego i skutecznego dozoru budynkow,
Najemca zobowigzuje si¢ do bezwzglednego przestrzegania wszystkich zasad
porzadkowych wprowadzonych w tym zakresie przez Wynajmujacego.

. Umoweg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Wynajmujacego, za$ jeden dla Najemcy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



