URZ A MIABTA

e Kielce, dn. 26.10.09.

BPP.I11.73271-172 /09

STAROSTWO POWIATOWE
w Kielcach
Al IX Wiekéw Kiele 3
25-516 Kielce

ZASWIADCZENIE

Zaswiadcza sig, ze zgodnie z ustaleniami Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum uslug biurowych — Wrzosowa” w Kielcach
zatwierdzonego Uchwala Nr LX1/ 1162/2006 R.M. w Kielcach z dnia 27 kwietnia 2006 1. ,
Uchwata Nr LXIV/1231/2006 z dnia 22 czerwca 2006 r.

(Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 196, poz, 2233 z dnia 04 sierpnia 2006 r. )
(Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego Nr 196, poz. 2234 z dnia 04 sierpnia 2006 1.)

nieruchomo$¢ potozona w Kielcach przy ul, Wrzosowej, obreb 0024, oznaczona
w ewidencji gruntéw m. Kielce nr 1492/3 — potozona jest na obszarach funkcjonalnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami: Ul ; KDZ1

Ustalenia szczegélowe: Ul

1. Wyznacza si¢ teren o symbolu U 1- teren zabudowy uslugowe;j,
przeznaczony na potrzeby ustug biurowych, konsultingowych, bankowych,
transferu wysokich technologii, wytwarzania wyrobdéw wysokich technologii i
innych funkcji towarzyszacych z nim zwigzanych takich jak: hotelarstwo
i gastronomia:

1) urzadzenmia budowlane zwiazane z obiektami dla realizacji ww. funkcji,
parkingi oraz stacje transformatorowe (o ile zajdzie taka potrzeba)
wchodza w zakres funkeji zgodnych z przeznaczeniem terenu,

2) wytwarzanie wyrobdw wysokich technologii nie moze stanowié funkcji
przewazajacej w granicach terenu oznaczonego symbolem
U 1, a zwiazane z ta funkcjg uciazliwe oddzialywanie nie moze
przekracza¢ granic wlasnej dziatki lub wywiera¢ niekorzystnego wpltywu
na funkcje lokalizowane w bezposrednim sasiedztwie,

3) funkcje hotelowe i gastronomiczne realizowane w odrebnie wydzielonych obiektach
lokalizowaé w potudniowej czesci terenu przy granicy z terenem ZP1.

Urzgd Miasta Kielce posiada
Cerlyfikat Zirtegrowanego Systemu Zarzadzania
wg normy PN-EN 180 9001:2009, PN-ISO/NEC 27001:2007 | wymagar SPZK I Net
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Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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3)
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8)

Zamierzeniem inwestycyjnym nalezy obja¢ caly obszar oznaczony
symbolem U 1, dla ktdrego nalezy opracowaé 1 zatwierdzi¢
w calodci projekt zagospodarowania terenu; projekt zagospodarowania
musi uwzgledniaé¢ poprawna - komunikacyjng
i infrastrukturalng - obshuge obiektéw na catym obszarze oraz rozwiazanie
systemu odwadniania terenu odcinajgcego naptyw wod powierzchniowych
z kierunku poludniowego,

dopuszcza si¢ etapowanie zainwestowania terenu U 1 takie jednak, ktdre
bedzie umozliwiaé zgodne z przeznaczeniem zagospodarowanie calosci
oraz zapewni dogodne warunki inwestycyjne;, w przypadku etapowej
realizacji zainwestowania terenu U 1 pociagajace]j za sobg koniecznosé
dokonania zmian
w zatwierdzonym projekcie zagospodarowania terenu obejmujacym caty
obszar o symbolu U 1, wymaga si¢ opracowania
i zatwierdzenia nowego - ,,zamiennego” projektu zagospodarowania dla
calego obszaru o symbolu U 1; projekt ten musi uwzglednia¢ poprawna -
komunikacyjng i infrastrukturalng - obstuge obiektéw na calym obszarze
oraz rozwiazanie systemu odwadniania terenu odcinajacego naptyw wéd
powierzchniowych z kierunku poludniowego,

wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okres$lajacq dopuszczalne
zblizenie $ciany budynku do krawgdzi jezdni ulicy KDG 1 w odleglosci
25m, do krawedzi jezdni ulicy KDZ 1
w odleglodci 30m oraz do krawedzi jezdni ulicy KDD 1 w odleglosci 20m,

elewacje obiektow kubaturowych od strony krawedzi ulicy KDD 1
nalezy rozwigza¢ w sposob zapewniajacy uporzadkowanie form,
a takze prze$wity ograniczajgce wrazenie odizolowania osiedla
mieszkaniowego; ewentualne zaplecza gospodarcze lokalizowane w
sasiedztwie terenéw mieszkaniowych wymagaja maskowania kompozycja
$rednio-wysokiej zieleni calorocznej (zimo — zielonej),

dopuszcza si¢ podpiwniczenia pod warunkiem wykonania badan
geotechnicznych oraz zapewnienia wlasciwego odwodnienia terenu,

obowiazuje wyznaczenie w ramach inwestycji rezerwy terenu pod
budowle ochronne, lub projektowanie piwnic pod budynkami
w sposéb umozliwiajacy ich przystosowanie dla potrzeb budowli
ochronnych,

nalezy zapewni¢ wysoki poziom rozwiazan architektonicznych ze
wzgledu na znaczna ekspozycj¢ terenu oraz kontekst o duzych walorach
przyrodniczo- krajobrazowych,

wzdtuz ul. Wrzosowej i Alei Ksigdza Jerzego Popieluszki zakazuje sie
wprowadzania ogrodzen o wys. powyzej 1,20 m, przy czym budowa
powszechnie stosowanych betonowych ogrodzen prefabrykowanych
niezaleznie od ich wysokosci jest niedopuszczalna,




9)  w projekcie zagospodarowania i w sposobie ksztaltowania zabudowy
uwzgledni¢ wglady i otwarcia widokowe na atrakcyjne krajobrazowo
otoczenie bliskie i dalekie (G. Halasa, G. Telegraf, kosciét p.w. Jana
Chrzciciela, G. Karczowka, panorama miasta - pasmo Szydlowkowskie).

3.  Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé

na srodowisko, obligatoryjnie wymagajacych sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko,

2) dlaobszaru U 1 przyjmuje sie dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku: w porze dnia 65 dB, w porze nocnej 55 dB,

3) nalezy zaadaptowac istniejgce zadrzewienie na mozliwie najwigkszej
powierzchni w potudniowej czgsci terenu

w sasiedztwie obszaru ZP1.

4, Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wyznacza si¢ dwie strefy réznicowania wysokosci zabudowy; podzial na
strefy wyznacza orientacyjna linia roznicowania wysokosci zabudowy
uwidoczniona na rysunku planu, ktéra w przypadkach uzasadnionych
wzgledami ksztattowania bryty obiektu, moze zosta¢ przesunigta w
kierunku pid lub pin o + 10 m.

Strefa a- zabudowa o wysoko$ci budynkéw max. do 16m

Strefa b- zabudowa o wysokosci budynkéw max. do 25m

2)  dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie dachéw plaskich do 7°
i o przekrojach krzywoliniowych (fupinowe, paraboliczne itp.),

3) powierzchnia uzytkowa kazdego z budynkéw nie moze by¢ mniejsza niz
3000m?- nie dotyczy to budynkéw gospodarczych, portierni, obiektow
zwiazanych z infrastrukturg techniczna,

4)  wielko$¢ zabudowy w stosunku do wielkosci terenu przeznaczonego pod
zabudowe:

Wskaznik intensywnosci zabudowy:
W=Pz /Pt <=0,4
W- wskaznik intensywnosci zabudowy

Pz- powierzchnia zabudowy, wg normy PN ISO

Pt- powierzchnia terenu, w granicach objetych inwestycja,




5.

6.

)

wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla obszaru U 1 nie
moze by¢ mniejszy 20% terenu inwestycji.

Zasady rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

D

2)

obstuge komunikacyjna obszaru U 1 zapewniaja: zjazd publiczny
przewidziany z ul. KDG 1 oraz zjazd publiczny projektowany z ulicy KDZ
1, zlokalizowany w odleglosci nie mniejszej niz 240 m i nie wigkszej niz
270 m od osi pasa drogowego Alei Ksigdza Jerzego Popietuszki (KDG 1) -
szczegdtowa lokalizacja zjazdéw w projekcie budowlanym; zjazdy
publiczne nalezy potaczyé droga wewnetrzng wyposazong w podstawowe
sieci infrastruktury technicznej, zapewniajaca poszczegdlnym podmiotom
dostepnos¢ do drogi publicznej oraz sieci infrastruktury technicznej,

w przypadku podzialu terenu dla wydzielenia poszczegdinych inwestycji
obstuga komunikacyjna w oparciu o uklad drog wewngtrznych, wynikajacy
z kompleksowego (obejmujacego caty teren U 1) zatwierdzonego projektu
zagospodarowania terenu, zapewniajacego poszczegolnym podmiotom
dostepnos¢ do drogi publiczne;j.

Zasady rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

zaopatrzenie w wodg na cele socjalne i na cele p.poz. z istniejace] sieci
wodociagowej & 300 mm oznaczonej w planie symbolem W1
zlokalizowanej w ul. Wrzosowej (KDZ 1),

odprowadzenie $ciekéw komunalnych do kolektora w ul. Wapiennikowej,
stanowiacego fragment zbiorowego systemu kanalizacji $ciekow
komunalnych, poprzez planowany odcinek sieci oznaczony w planie
symbolem Ks1 w ul. Wrzosowej (KDZ 1) 1 Alei Ksigdza Jerzego
Popietuszki (KDG 1),

odprowadzenie $ciekdw opadowych i naptywowych do kanatu
deszczowego & 0.40 oznaczonego w planie symbolem Kd1l
zlokalizowanym w Alei Ksiedza Jerzego Popietuszki (KDG 1),

zasilanie w gaz przewodowy - z gazociagu, oznaczonego w planie
symbolem Egl (EG2), stanowigcego fragment systemu gazociagow
$redniopreznych, zlokalizowanego w ul. Wrzosowej (KDZ 1),

zasilanie w energi¢ cieplng z wlasnego Zrodta ciepla lub
z miejskiego systemu cieplowniczego,

zasilanie w energig¢ elektryczna — z sieci kablowej $redniego
i niskiego napigcia, za posrednictwem stacji transformatorowej na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

przylaczenie do sieci teletechnicznych w powigzaniu z systemami
telekomunikacyjnymi.




7.  Pozostale ustalenia zgodnie z Rozdzialem II — ustalenia ogélne.

Ustalenia szczegélowe: KDZ 1

1. Wyznacza si¢ teren o symbolu KDZ 1, ktérego przeznaczeniem jest ulica
zbiorcza ukladu podstawowego.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu :

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 35.0 do 50.0 m, zgodnie z
rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan; rozszerzenie pasa
drogowego do 50.0 m przy skrzyzowaniu z Aleja Ksigdza Jerzego Popieluszki
wynika z koniecznodci zachowania rezerwy terenu pod docelowa rozbudowe
skrzyzowania,

2) jedna jezdnia o 2 - 4 pasach ruchu z rozdzieleniem kierunkéw ruchu wyspami
w rejonie skrzyzowania z Aleja Ksiedza Jerzego Popieluszki i zjazdu na teren U
1,

3) szeroko$¢ pasa ruchu 3.50 m z poszerzeniem paséw wylotowych
w obszarze skrzyzowan do 4,50 m,

4) chodniki obustronne o min. szerokos$ci 3.0 m, oddzielone od jezdni pasami
zieleni,

5) $ciezka rowerowa o szerokosci 2,50 m po potudniowej stronie ulicy:

a) na odcinku od Alei Ksiedza Jerzego Popieluszki do zjazdu na teren
oznaczony symbolem U 1, oddzielona od chodnika zielencem,

b) na odcinku od zjazdu na teren oznaczony symbolem U 1 do granicy
opracowania, przylegajaca do chodnika (konieczne zréznicowanie
kolorystyczne nawierzchni $ciezki i chodnika),

6) zjazd publiczny na teren oznaczony symbolem U 1 nalezy usytuowaé
w odlegloéci nie mniejszej niz. 240 m i nie wigkszej niz 270 m od osi
skrzyzowania z Alejg Ksiedza Jerzego Popietuszki (szczegotowa lokalizacja w
projekcie budowlanym); dopuszczone wszystkie relacje skrgtne,

7) zakaz budowy miejsc parkingowych,

8) istniejace drzewa kolidujace z ustalonym zagospodarowaniem terenu do
likwidacji, pozostate do adaptacii,

9) zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - zgodnie z
§12.

3. Pozostale ustalenia zgodnie z Rozdzialem II- ustalenia ogélne.

ZASTEPCA DYREKTORA

by Boboreh

Zaswiadczenie wydaje sie do celéw notarialnych, bankowych itp.
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